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1. Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

1.1 Anlass der Aufstellung
Die Stadt Freyung hat am 21.01.2019 beschlossen, den qualifizierten Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung ,SO Photovoltaikanlage AuRRerfeld* aufzustellen.
Der Geltungsbereich mit einer GroRe von ca 19.242 m2 (ca. 1,9 ha) befindet sich auf
folgenden Flachen der Gemarkung Wolfstein der Stadt Freyung:
Fl.-Nr. 239 und 240
Die Flachen des Geltungsbereiches sind mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungs-
plan der Stadt Freyung belegt:
- Gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Freiflachen,

Bachauen und TalrGume von Aufforstung und Bebauung freihalten

- Boschung
Auf diesen Flachen soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist
eine feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen — Anlagenbetreiber ist die Blr-
gerenergie Freyung eG.
Der bendétigte Ausgleich soll ebenso auf den Fl.-Nrn. 239 TF und 240 TF Gem. Wolfstein,
Stadt Freyung erbracht werden:

1.2 Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Stadt Freyung unterstlitzt die Forderung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet.
Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:

- Relativ ebenes Grundstiick bzw. solartechnisch geeignete Neigung
- Kurze Anbindungsmadglichkeit an das bestehende Stromnetz

- Verfligbares Grundstiick

- Lage in einer Anbauzone von 110 m zu Autobahnen oder Bahnlinien

Zudem sind die Verordnung Uber Gebote fir Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 und
die in diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (8 37 EEG) zu beachten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfiillt.

Aufgrund der Lage entlang der Bahnlinie der llztalbahn (Passau — Freyung; Untere Wald-
bahn, Streckennummer 5840) liegt ein geeigneter Standort vor. Ein Standortkonzept ist
fur diese Flache nicht erforderlich (gemaR Schreiben Oberste Baubehdrde vom
14.01.2011).

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlief3lich fur die Photovoltaikanlage geschaffen.
Die Nutzung der Freiflachenanlage ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebs-
zeit (25 - 30 Jahre), danach wird das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfi-
gung gestellt. Der Ruckbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart und im Be-
bauungsplan gemaf § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der Folgenutzung festgesetzt.
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2. Planungen und Gegebenheiten

2.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenener-
gien)“ gemalk § 11 Abs. 2 BauNVO.
Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung der Sonnenener-
gie zulassig. Ferner sind innerhalb des Geltungsbereiches Gebaude bzw. bauliche An-
lagen zulassig, die fur den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind
z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestation.
Die Grundflache der mdglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von
insgesamt 50 m2 nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache (Bauflache) frei wahlbar.
Es ist vorgesehen, zwei Freiflachenanlage mit je einer Leistung von 750 kW zu realisie-
ren.

2.2 Bauweise
Im Geltungsbereich ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf
Schraub-bzw. Rammfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe soweit als mdglich
minimiert werden. Die max. Modulhdhe betragt 4 m (Aufstellwinkel 25°), die Ausrichtung
erfolgt voraussichtlich nach Saden.
Die max. Firsthohe der Wechselrichtergebaude wird auf 4,0 m beschrankt.
Leistung FI.-Nr. 239, 240: je max. 750 kW

2.3 Sondernutzungen
Photovoltaikanlagen und die, dieser Nutzung dienenden Gebaude.

2.4 Verkehr
Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt tber die bestehende Verbindungs-
stral3e welche den Ortsteil Schénbrunn mit der Stadt Freyung verbindet. Diese miindet
westlich des geplanten Gebietes in die Bahnhofstral3e (St2132).
Neu zu errichtende ErschlieBungswege sind im Zuge des Vorhabens nicht notwendig.

3. Kosten und Nachfolgelasten

Samtliche Kosten der Ma3nahme werden durch den Mafinahmentrager und —betreiber
getragen.

Der Stadt Freyung entstehen durch die Verwirklichung des Sondergebietes keine Folge-
kosten.
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4. Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1  Rechtliche Grundlagen
Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.
Nach 8§ 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufuhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Innenentwicklung) mdglich.
In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

4.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt im Siden der Stadt Freyung. Angrenzend befindet sich die
Bahnlinie Passau — Freyung (llztalbahn). Das Planungsgebiet ist Uber die bestehende
VerbindungsstralRe lber die Bahnhofstraf3e erreichbar.

Das Gelande des Geltungsbereiches wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland
genutzt.
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4.1.3

4.1.4

Im weiteren Umgriff der Flache befinden sich landwirtschatftlich intensiv genutzte Felder
(nordlich), westlich gelegen verlauft der Grillabach umgeben von Uferbegleitgeholzen,
sudlich befindet sich eine Verbindungsstral3e und 6stlich grenzt die Flache nach einem
schmalen Grinstreifen bzw. einem Wirtschaftsweg unmittelbar an die Bahnlinie Passau
— Freyung.

Die Flurstiicke selbst werden derzeit landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt.

Circa 250m westlich des Planungsareals befindet sich der Bahnhof der Stadt Freyung —
der Ortskern der Stadt ist in circa 900m ndrdliche/nordwestliche Richtung zu finden.

In Gstliche Richtung liegt nach knapp 300 m der Ortsteil Schonbrunn. Eine Beeintrachti-
gung ist aufgrund des Gelandereliefs in keine Richtung anzunehmen. Lediglich von Si-
den her ware das Areal einsehbar. Hierbei ist jedoch festzuhalten, dass sich nach circa
100m ein Waldbestand das ,Langholz*/ ,Hermannsau“ befindet.

Die bendtigte Ausgleichsflache wird ebenso auf der Fl.-Nr. 239 bzw. 240, Gemarkung
Wolfstein, Stadt Freyung erbracht und besitzt eine Flache von ca. 0,36 ha.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.
Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen.

Das Wechselrichterhaus kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die
max. Firsthohe wird auf 4,0 m beschrankt.

Die GroR3e des eingez&aunten Bereiches ist mit 18.271 m? festgesetzt.

Diese Flache wird durch 2-schirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf
Dungung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgt
Uber die bestehende Zufahrt zur Bundesstral3e und weiter tiber den angrenzenden Feld-
/Wirtschaftsweg.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihrer Berticksichtigung

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grund-
lagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetz-
gebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung berilicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemanR 8§ 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 14 des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Ein-
griffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert.
Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiuhrt, in der
die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrie-
ben werden.
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Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter
in besonderer Weise zu beurteilen wére, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdaische Vogelschutz-
gebiete

- Naturschutzgebiete gemal3 § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biosphéarenreservate und gemaf den 88 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach 8§ 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschitzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf? § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutz-
gebiete geman § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr.2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

Das Vorhaben befindet sich im Naturpark bzw. Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer
Wald“.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wird in Abstimmung mit dem Landratsamt Freyung-
Grafenau ein Herausnahmeverfahren der beplanten Flachen aus dem Landschafts-
schutzgebiet durchgefihrt.
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Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren (8 8 Abs. 3 BauGB) geandert. Der
Plan ist dem Anderungsverfahren zu entnehmen. Die Flachen des Geltungsbereiches
sind mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der Stadt Freyung belegt.

- Gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Freiflachen,
Bachauen und Talrdume von Aufforstung und Bebauung freihalten
- Bdschungen

—

77 -'
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-
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i

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Freyung, Geltungsbereich rot (Quelle: Stadt Freyung)
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Regionalplan

Die Stadt Freyung befindet sich im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in beson-
derem Mal3e gestarkt werden soll. Sie stellt gemafld Regionalplan Donau-Wald ein Mit-
telzentrum dar, welches als bevorzugt zu entwickelnder, zentraler Ort gilt.

Durch Freyung verlaufen zwei Entwicklungsachsen, welche von Siiden her (Passau)
kommend, zum einen in Richtung Hinterschmiding/ Phillipsreut/ tschechische Grenze
und zum anderen in Richtung Grafenau, weiter in den Landkreis Regen verlaufen. Fir
die beplanten Flachen sieht der Regionalplan keine besonderen Ziele und MaRhahmen
vor. Die Flachen befinden sich im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (0/120093/00/00).

Auszug Karte Raumstruktur Region Donau-Wald (http://www.region-donau-wald.de, 2018)
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4.2

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

A. Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flachen liegen in einem strukturreichen Bereich zwischen intensiv landwirtschatftlich

genutztem Grund und Boden. In westliche Richtung folgt der Flusslauf des Grillabaches
mit seinen Uferbegleitgehdlzen und anschliel3end anthropogen, durch ein Gewerbege-
biet, genutzte Flachen. Ostlich angrenzend befindet sich die Bahnlinie Passau —
Freyung, llztalbahn, im Siden eine gemeindliche Verbindungsstralle, sowie weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Flachen selbst sind nicht direkt fur die Naherholung durch Wanderwege oder ahnli-
ches erschlossen. Sidlich — entlang der bestehenden Verbindungsstral3e — verlauft je-
doch ein ortlicher Wanderweg der Region Naturpark Bayerischer Wald.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich ca. 350 m in 6stlicher Richtung (Ortsteil
Schonbrunn). In ca. 200m westlicher Richtung liegt der Bahnhof der Stadt Freyung. Ca.
350m nordlich gelegen, findet man bestehende Wohnbebauung der Stadt Freyung.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich keine grof3eren Larm- und Abgasbelastungen
durch an- und abfahrende LKW, da direkt auf die Staatsstrafl3e 2132 erschlossen werden
kann.

Eventuell auftretende Belastungen fallen aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht.
Der Betrieb der Anlage bringt keine grof3eren Larmemissionen mit sich.

Durch die Realisierung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage sind bei der Aus-
fuhrung der Anlage gemal der Ausrichtung in sldliche Richtung keine Stérungen auf
die Staatsstral3e durch von den Moduloberflachen ausgehende Blendreflexionen zu er-
warten. Zudem liegen zwischen Planungsgebiet und der Verkehrslinie entsprechende
Bebauung durch den Bahnhof sowie groRRflachige Geholzbestéande.

Am nérdlichen, sowie siidlichen Rand des Geltungsbereiches werden Eingrinungsmal-
nahmen durchgefihrt, sodass eine stérende Blendwirkung fir angrenzende Wohnbe-
bauung, den Wanderweg oder Straldenverkehr ausgeschlossen werden kann. Westlich,
sowie oOstlich ist durch die bestehende Eingriinung, die vorhandenen Gelandeverlaufe
sowie die Entfernung zur nachsten Wohnbebauung eine Beeintrachtigung mit grofl3er
Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en. Eine Eingrinung in diesem Bereich wird als nicht
notwendig erachtet.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig.
Durch die BaumalRnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.
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B. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:
Die Flachen der Baufelder werden momentan intensiv als Grinland genutzt.

Der Geltungsbereich wird von sidlicher Richtung Uber eine bestehende Verbindungs-
stralRe erschlossen, welche ebenso die Abgrenzung der Flachen in diese Richtung dar-
stellt.

Westlich begrenzt das Gebiet nach weiterem Grinland ein biotopkartierter Geholzbe-
stand (Gehdlzsaum am "Grilla-Bach" und einem Nebenbach, stiddstlich von Freyung;
7147-0090-001), welcher ebenfalls als Flache des Arten- und Biotopschutzprogramms
(B90) verzeichnet ist. Die Talaue des Grillabachs liegt im FFH-Gebiet llz-Talsystem
(7246-371).

Ostlich, hin zur Bahnlinie, befinden sich ebenso bestehende Gehélze. Im ndheren Um-
griff befinden sich in allen Richtungen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ca. 250 m in
westliche Richtung befindet sich ein Gewerbegebiet mit mehreren Einzelhandelsge-
schaften.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich weder amtlich kartierte Biotope noch Flachen
und Punkte des Arten- und Biotopschutzprogramms.
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Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung auf den Naturhaushalt sind ent-
sprechend drastisch. Diese werden ebenfalls bei Grunlandlandnutzung durch beispiels-
weise Ubermafigen Einsatz von Dungemittel ersichtlich.

Unter diesen Lebensraumbedingungen kann sich meist nur ein stark eingeschranktes
Spektrum, oft weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten, behaupten.

Die potentielle natlrliche Vegetation im Planungsgebiet wird als Beerstrauch-Tannen-
wald im Komplex mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; 6rtlich mit Torfmoos-Fichten-
wald bezeichnet.

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage befindet sich in der Naturraum-Einheit des
Oberpfalzer und bayerischen Waldes (SSymank). Die Untereinheit bilden die Hiigellan-
der des Passauer Abteilandes (ABSP).

Auswirkungen:

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fur
Photovoltaikanlagen fiihrt zum kleinflachigen Verlust von landwirtschaftlich genutzter
Flur als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine
extensive Wiese entwickelt und auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Im Zuge das geplante Vorhaben werden keine Geholzstrukturen gerodet.

Eine Zerstérung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist aufgrund der derzeitigen Nut-
zung und der bestehenden Vegetation im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Angren-
zende Flachen werden durch die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht beein-
trachtigt.

Wahrend der Bauphase sind potentielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertrei-
bungseffekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als er-
heblich eingestuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstiicke ausweichen kénnen.
Geplant ist den Zaun mit einem Abstand von mindestens 15 cm Abstand zum Gelande
anzubringen, sodass eine Durchgangigkeit fir Niederwild gewahrleistet bleibt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Geltungsbereich, der umgebenden Land-
schaftssilhouette und des artspezifischen Verbreitungsgebietes, kann eine Vorkommen
von streng europarechtlich geschiitzten Arten ausgeschlossen werden. Eine potentielle
Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist somit
nicht gegeben.

Die Flachen unter den Modulen werden ebenso als extensive Wiese ausgebildet, sodass
auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensrdume entstehen als bisher
vorhanden.

Durch den Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache
eine Aufwertung.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.
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C. Schutzgut Boden

"

7oA &

B S
' Hammier® ?

2 ; - :
5 A el .
2 A 2 - L .
A ACTR N -5 Loberndorf

. Perlesod
7708 3

Sehonbrunn
N hY

Solla

3

¥
Pittersberg

\.J
. (Geyersberg

Ubersichtsbodenkarte (nicht maRRstéblich, BayernAtlas 12/2018)

Beschreibung
Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmo-

sphéare und Geosphare zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle
zwischen belebter und unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine
zentrale Bedeutung im Okosystem ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anste-
henden Gesteinsschichten.

Laut Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Freyung-Grafenau dominie-
ren in den Hugellandern des Passauer Abteilandes Sandbdden (lehmiger Sand und
Sand aus Sandléssen) sowie Lehmbéden. Bemerkenswert sind zum einen die vielen,
kleinflachig auftretenden Niedermoor-"Inseln", zum anderen die im Huttenwald des Ho-
henauer Hugellandes grof3flachig vorkommenden Lehmbdden Uber verfestigtem
Schutt.

Der Boden setzt sich im Planungsgebiet laut UmweltAtlas Bayern wie folgt zusammen:
e Fast ausschlie3lich Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand
(Granit oder Gneis)

Es handelt sich hier um einen bereits anthropogen gepragten Boden. Die Auswirkun-
gen ihrer Nutzung (Dungergaben, Bodenbearbeitung, Gilleausbringung und Spritzmit-
telverwendung) fihren zu Beeintréachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und
des Naturhaushaltes.

Auswirkungen:

Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Ver-
siegelung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird.

Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich der geplanten Wechselrichterhduser.
Gelandemodellierungen finden nicht statt.
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Der zuvor als Intensivgrinland genutzte Boden kann sich 25 — 30 Jahre lang regenerie-
ren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfigung. Die Auswir-
kungen im Geltungsbereich werden als positiv fir das Schutzgut Boden eingestuft.

D. Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. In ca.50 m west-

licher Richtung verlauft der Grillabach, welcher durch seine intakte Uferbegleitvegetation
und Sohlverlauf als naturnahes Gewasser angesehen werden kann.

Aussagen bezuglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand des
Grundwasserkorpers, Kristallin-Grafenau, ist laut Kartendienst der Wasserrahmenricht-
linie in einem guten chemischen und mengenmafigen Zustand. Die Zustandskompo-
nenten Nitrat und Pflanzenschutzmittel stellen in diesem Aquifer kein gro3es Problem
dar.

Heilquellen, Trinkwasserschutz- bzw. Uberschwemmungsgebiete HQ100 (Quelle: Karten-
material BayernAtlas) befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Auswirkungen:

Die Extensivierung der Grunlandnutzung und der Verzicht auf Dingemittel verringert die
bestehende Beeintrachtigung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr gerin-
gem Umfang statt, wodurch anfallendes Oberflachenwasser in der Flache verbleibt und
nicht abgeleitet wird.

Brauchwasser wird nicht benétigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Das westlich liegende Oberflachengewéasser (Grillabach), wird durch das geplante Vor-
haben nicht beeintrachtigt.

Es ist somit mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

E. Schutzgut Klima

Beschreibung:
Das Klima in den Higellandern hat bereits deutlich kéalteren Charakter. Es ist hier im

Norden des Passauer Abteilandes rauher und schneereicher als z. B. in den Talsyste-
men von llz und Erlau. Die Niederschlagsmengen steigen auf bis zu 1.200 mm an, wo-
bei die mittleren Jahrestemperaturenzwischen 6 bis 7 °C liegen.

Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder
Biomassen. Vegetationsstrukturen (Begleitgehdlze der Bahnlinie Freyung-Passau) sind
angrenzend vorhanden.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwick-
lung zu erwarten. Das Lokalklima im Geltungsbereich ist durch die angrenzende Bahn-
verkehr die unweit entfernte Staatsstral3e 2132 und dem Gewerbegebiet fur Einzelhan-
del bereits gestort. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die ge-
planten Mal3nahmen zu vernachlassigen.

Luftaustauschbahnen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte
Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer
landwirtschaftlichen Flache zieht demnach nur Veranderungen in sehr geringem Mal3e
nach sich.
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F. Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und Bayeri-

scher Wald“. Die Untereinheit wird als ,Higellander des Passauer Abteilandes® bezeich-
net.

Die Landschaft wird im Arten und Biotopschutzprogramm wie folgt beschrieben:

Das Landschaftsbild kann als typische Riedellandschaft mit breiten Riedelflachen und
bewaldeten Bergriicken mit durchwegs homogener Nutzungsstruktur angesehen wer-
den. Sie bildet den nérdlichen Rand des Naturraumes zum Anstieg des Inneren Bayeri-
schen Waldes hin. Geologisch gepragt wird die Landschaft durch Paragneis und
Gneise mit inselartigen Graniteinlagerungen.

Das Landschaftsbild setzt sich im Bereich des Planungsvorhabens vor allem aus land-
wirtschaftlich genutzten Flachen, und Gehdlstrukturen bzw. einem Bachlauf zusammen.
Die landwirtschaftliche Grinland- bzw. Ackernutzung ist in nérdlicher, stdlicher, und 6st-
licher Richtung erkennbar. Ostlich befindet sich auf gegeniiberliegender Seite des Grill-
abaches ein Gewerbegebiet mit mehreren Einzelhandelsgeschaften.

Durch die nordlich bzw. dstlich liegende Stadt Freyung mit inrem Gewerbegebiet, der
Bahnlinie Freyung Passau bzw. der N&he zur Staatsstral3e 2132 sind im naheren Umfeld
der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage bereits anthropogene Pragungen deutlich
erkennbar.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.
Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wird in Abstimmung mit dem Landratsamt Freyung-
Grafenau ein Herausnahmeverfahren der beplanten Flache aus dem Landschafts-
schutzgebiet durchgefuhrt.

Das Landschaftshild wird durch das Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt, da der Gel-
tungsbereich durch die im Zuge der Vermeidungs- bzw. Verminderungsmaflnahmen ge-
planten Eingriinungsstrukturen und der bestehenden Vegetation abgeschirmt wird.

Die Flache ist eine nach Stdwesten geneigter Hang und befindet sich zwischen 607 und
616 m 0. NN.

Auswirkungen:

Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes,
in diesem Fall technisches Element hinzufigen. Aufgrund der Lage und der bestehen-
den Eingrinungsstrukturen beeintrachtigt die geplante Anlage das Landschaftsbild nicht
wesentlich. Es befinden sich Verkehrswege (Gemeindeverbindungsstrale) im direkten
Umkreis, welche jedoch durch die vorherrschende bzw. geplante Vegetation abge-
schirmt werden.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen.
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G. Schutzgut Kultur- und Sachguter
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Ubersichtskarte Bodendenkmaler Geltungsbereich schwarz (nicht maRstablich, BayernAtlas 2018)

Beschreibung:
Im Planungsgebiet sind weder Bau- und Bodendenkméler noch denkmalgeschuitzte Ge-

baudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen.
Im Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* befinden sich in 6stlicher Richtung ein Baudenkmal.
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Baudenkmal (Denkmal-Daten (BELTD))

Baudenkmal
Nummer 1014898

Verfahrensstand Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Traditionelle Objektbezeichnung

Funktion Lokschuppen, syn. Lokomotivschuppen
Adresse Bahnhofstralie 43
Beschreibung Lokschuppen, eingeschossiger Satteldachbau,

Zyklapenmauerwerk mit Eckquaderungen und
Ziegeleinfassungen, um 1890;
Bedienstetenwohnung, zweigeschossiger
Satteldachbau in Verlangerung des
Lokschuppens, Zyklopenmauerwerk mit
Eckguaderungen und Ziegeleinfassungen, um
1890.

Alktennummer D-2-72-118-72

Norddstlich des geplanten Vorhabens befindet zudem ein Bodendenkmal.

Bodendenkmal

Mummer 7HBB23

Verfahrensstand Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Aktennummer D-2-7T147-0048

Beschreibung Siedlung des Mittelalters und der frihen Meuzeit
sowie der Laténezeit. Bestattungsplatz
vargeschichtlicher Zeitstellung.

Auswirkungen:

Die oben genannten schiitzenswerten Bereiche, werden nicht durch das geplante Vor-
haben beeintrachtigt.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten sollten, wie z.B. Knochen-, Metall-,
Keramik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen
dem Landesamt fur Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
sind als gering einzustufen.

H. Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.
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4.3

4.4

44.1

4.4.2

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wirde auf den Fla-
chen vermutlich in den ndchsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben
werden. Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und
Pflanzen) waren in diesem Fall héher einzustufen.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Als MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

- extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Wiese unter den Modultischen ohne
Anwendung von Diinge- und Spritzmitteln

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten

- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughorizon-
tes verlegt (max. 30 cm Tiefe).

Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird das Schreiben der Obersten Baubehdrde vom
19.11.2009 herangezogen. Der Ausgleichsfaktor ist demnach im Bereich der Freifla-
chenanlage mit 0,2 anzusetzen.

Die Eingriffsflache entspricht dem Baufeld (Fl&che innerhalb der Baugrenze) mit einer
Grof3e von 18.271 mz2.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:
Flache Baufeld x 0,2 = Ausgleichsbedarf

18.271 m?x 0,2 = 3.654 m?

Der nach § 1la Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich tber
eine 3.666 m2 (anrechenbarer Ausgleich) groRe Flache wird westlich angrenzend zum
Eingriff erbracht. Der Aufwertungsfaktor wird mit 1,0 angesetzt.

Die derzeit landwirtschaftlich intensiv als Grinland genutzte Flache wird zu einem ex-
tensiv genutzten artenreichen Griinland gewandelt. Zudem werden im Anschluss an die
Uferbegleitvegetation des Grillabaches weitere Geholzstrukturen gepflanzt um eine
strukturreiche Abstufung der Vegetation zu schaffen.
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Ubersichtskarte Ausgleich orange (nicht maRstéblich, BayernAtlas 12/2018)
FI.-Nr. 239 TF und 240 TF, Gmk. Wolfstein, Gemeinde Freyung

Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Aufgrund der unweiten Entfernung des Grillabaches von knapp 20 m liegt auf der vorge-
sehenen Flache ein optimaler Standort zur Entwicklung des Zielzustandes vor.

Der Geholzsaum des Baches ist bereits als Biotop Geholzsaum am "Grilla-Bach" und
einem Nebenbach, stiddstlich von Freyung;* 7243-0031-016 kartiert sind.

Eine Aufwertung und Verbesserung der Flache hinsichtlich naturschutzfachlicher Be-
lange ist durch die Schaffung der Ausgleichsflache gegeben.
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MalRnahmen

Gehdlzpflanzungen

Pflanzqualitaten:
Straucher:2xv, 0.B., 60-100, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m
Baume in flachigen Pflanzungen oder Hecken: Heister, 2xv, 0.B., 125-150

Pflanzauswahl

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Geholzpflanzungen sind mit Heister in Kombination von Strauchpflanzungen zu be-
stucken.

Die PflanzmaRnahmen und /-auswahl haben unter Berilicksichtigung der regionalen Ziel-
vorgaben des Gebietes zu erfolgen.

Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ist durchzufihren.

Durch die Aufwertung der Flache kann der Kompensationsfaktor mit 1,0 angesetzt wer-
den. Der notwendige Ausgleich ist somit in Ganze erbracht.

Die Ausgleichsflachen sind zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Die Sicherung hat in
Form einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern zu
erfolgen. Die Ausgleichsflache ist dem Bay. Landesamt fir Umwelt zur Eintragung in das
Bay. Okoflachenkataster zu melden.
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4.5

4.6

4.7

Alternative Planungsmoglichkeiten

Uberlegungen zu Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts zur Fla-
chennutzungsplananderung angestellt.

Planungsalternativen auf der Flache wurden tberlegt. Aufgrund der Lage an der Bahn-
linie Freyung-Passau und der Exposition ist die Flache optimal fir die Aufstellung einer
Freiflachen — Photovoltaikanlage geeignet.

Hinsichtlich der Zuwegung des Gebietes wurden verschiedene Anfahrtsbereiche unter-
sucht. Die Lage der bestehenden Zufahrt Gber die Gemeindeverbindungsstraf3e und
dem angrenzenden Feldweg wurde beibehalten.

Die Eingrinungsmafl3nahmen wurden gruppenweise angeordnet. Eine Pflanzung eines
durchgehenden Heckenstreifens entlang der Bahn wurde vermieden, um Beeintrachti-
gung von Bahnflachen durch Schneebruch oder dhnlichem entgegen zu wirken. Zudem
befinden sich an der Bahnstrecke bereits bestehende Gehdlze. Zur Abschirmung in
nordliche bzw. stidliche Richtung wurden Pflanzgruppen angelegt, da eine Sichtung der
Module von der sudlich verlaufender Gemeindeverbindungsstrale bzw. Teilen des Ge-
werbegebietes in nérdlicher Richtung mit dieser Mal3Bhahme bereits vermieden werden
kann.

Auf die Eingriinung in westliche Richtung wurde aufgrund der bestehenden dichten Ufer-
begleitvegetation des Grillabaches bzw. deren abschirmender Wirkung hin zu den Ein-
zelhandelsgeschaften verzichtet.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Donau-Wald,
die Biotopkartierung Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises
zugrunde gelegt.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bis-
her nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfiihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen
Schutzgiter zu rechnen ist, kdnnen sich Malinahmen zum Monitoring auf die Kontrolle
der Vermeidungs- und Schutzmaflinahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege
und Entwicklung der Ausgleichsflachen beschranken.
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4.8

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Flachen werden momentan intensiv landwirtschaftlich als Grinlandflache genutzt
und stellen demnach keinen naturschutzfachlich herausragenden Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen dar. Durch die Planung und die damit verbundene Entwicklung eines ex-
tensiven Griunlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive Grin-
land aufgrund der unterbleibenden Diingung positiv auf das Grundwasser aus und be-
wirkt eine Regeneration des Bodens. Oberflachengewéasser sind auf der Flache nicht
vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Die Auswirkungen auf das Klima sind zu vernachlassigen.

Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die
Planung geht fur die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren.

Anstehendes, natirliches Bodengefiige wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in
geringem Umfang bzw. mit groBem Nutzen zur Herstellung umweltfreundlicher Energie
statt. Durch die geplanten Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen ist keine grof3e
Fernwirkung des Grundstiicks gegeben.

In diesem Planungsgebiet sind keine Vorkommen von Boden- und Baudenkmaélern be-
kannt.

Die grunordnerischen Mafinahmen sind im Bebauungsplan mit integriertem Griinord-
nungsplan festgesetzt. Trotz Vermeidungsmalinahmen findet ein Eingriff in Natur und
Landschaftsbild statt. Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden ermittelt, die
Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt. Die nachstehende Tabelle fasst die
Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden Schutzgiter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser -

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachguter |-
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5. Textliche Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

- Sonstige Sondergebiete fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs.
2 BauNVvO

- Zulassig ist die Errichtung zweier Photovoltaikanlagen mit Kleinbauwerken fir Wech-
selrichter sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb ei-
ner Photovoltaikanlage erforderlich sind.

5.2 MalR der baulichen Nutzung
Die Grundflache, der nach Punkt 5.1 mdglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf
einen Wert von insgesamt 50 mz2 nicht tiberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.
5.3 Bauweise
Funktionsbedingt gemaf Plandarstellung
Maximale Modulh6he 4 m
5.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, soweit sich nicht aus
den Festsetzungen andere Abstande ergeben.
5.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

- Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natiirlichen Hangbewegung anzupas-
sen.

- Die Gebaude fir Wechselrichter sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit ei-
nem Flachdach oder Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe wird auf 4,0 m fest-
gesetzt.

- Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotter-
rasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

5.6 Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass die Schutz- und Vor-
sorgewerte gemal 26. BImSchV eingehalten werden.

Maoglicherweise auftretende Blendwirkungen werden durch den vorhandenen Bewuchs
und die geplanten Eingriinungsstrukturen vermieden oder auf ein Minimum reduziert.
Sobald eine volle Belaubung der Strukturen besteht, kann eine Blendwirkung komplett
ausgeschlossen werden.
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5.7

5.8

Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstiick ist plangemalR einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und
Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Bei einer alternativen Nutzung der Flache fur Beweidung ist der Bodenabstand der Ein-
friedung auf mind. 10 cm zu verringern.

Zaunhohe:
Max. 2,0 m Uber Geléande (Ausnahme Blendschutzzaun: max. 4,00 m).

Zauntore:
In Bauart der Zaunkonstruktion.

Sollten BlendschutzmafRnahmen durchzufuhren sein sind diese an der hier zulassigen
erhdhten (max. 4,0 m) Zaunanlage als Textil oder Strohmatte anzubringen.

Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu
beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

~Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”
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5.9

591

5.9.2

Grinordnung und naturschutzfachliche Manahmen

Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen Mal3nahmen sind zu realisieren. Der
Abschluss der MaBhahmen ist dem Landratsamt Freyung-Grafenau zur Abnahme an-
zuzeigen.

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Im Bereich der Photovoltaikanlage ist auf dem Griinland in den ersten 5 Jahren aufgrund
des Nahrstofflberschusses eine 3-malige Mahd durchzuftihren. Nach 5 Jahren kann die
Mahd auf 2x pro Jahr reduziert werden. Das Méahgut ist abzutransportieren. Auf eine
Dungung der Flache ist zu verzichten. Alternativ kann eine Beweidung mit einer GV/ha
0,8-1,0 durchgefuhrt werden.

Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mog-
liche Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen werden kann.

Heckenpflanzung

Zur Eingrinung der Anlage ist im stidwestlichen, sowie nérdlichen Bereich der Photovol-
taikanlage eine Anordnung von Heckengruppierungen vorzunehmen. Hierbei sind in den
gekennzeichneten Bereichen 3-reihige Hecken zu pflanzen. Der Pflanzabstand betréagt
1,5 x 1,0 m. Es sind mind. 3-5 Stlick einer Art aus der unten aufgefuhrten Pflanzliste zu
pflanzen.

Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu verwen-
den.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu versehen.
Der Zaun ist zeitlich befristet bis der Bewuchs der Eingriinung eine erforderliche Hohe
und Dichte erreicht hat. Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der Betreiber den Wild-
schutzzaun zu entfernen.

Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzu-
stellen.

Ein plenterartiger Riickschnitt der Hecke ist frilhestens nach 10-15 Jahren im Einverneh-
men mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Pflanzqualitaten
Straucher: v. Str, mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm
Es sind autochthone Straucher aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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5.9.3

5.10

5.11

5.12

Ausgleichsmalinahmen

Der Ausgleich wird mittels stadtebaulichen Vertrags durchgefiihrt, welcher im Vertrags-
entwurf bis zum Satzungsbeschluss vorliegt.

Meldung:

Gemal 8§ 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das
Landesamt fur Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an die Untere Na-
turschutzbehoérde wird gebeten.

Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstick.

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und
Wechselrichtern) sind die einschléagigen Vorschriften der Anlagenverordnung — AWSV —
zu beachten.

Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

Die zeitliche Begrenzung der solarenergetischen Nutzung des Flurstiicks wird auf max.
30 Jahre mit anschliel3ender Pflicht zum Rickbau festgesetzt. Samtliche bauliche Kon-
struktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Ackernutzung
zur Verfigung zu stellen.

Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der
Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu die-
sem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Die Ausgleichsflachen sind dauer-
haft zu erhalten.

Der Rickbau kann durch eine Bankbiirgschaft oder in vergleichbarer Weise abgesichert
werden.

Flurschaden

Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die Baumalinahme beansprucht wer-

den, sind durch den Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Abspra-
che mit der Stadt Freyung wiederherzustellen.
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

Textliche Hinweise

Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und ev. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadi-
gungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausge-
schlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Be-
treiber fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet,
sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.
Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage
benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der tiberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Pho-
tovoltaikanlage ist durch geeignete Mal3Bhahmen zu verhindern. Durch die regelméaRige
Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene nega-
tive Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft ver-
mieden werden. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf nicht gemulcht
werden.

Elektrische Leitungen

Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin auf-
gefuhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flr Straf3en- und Verkehrswesen, ist zu
beachten. Die Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln (bei 110 kV-Leitun-
gen 5 m) ist von Pflanzungen und Eingriffen in den Boden freizuhalten.

Der Beginn aller BaumafRnahmen, dazu gehdrt auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern, ist den Spartentragern rechtzeitig zu melden.

Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in offentlichen StraRengrund der Stadt
Freyung oder anderer Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor
Baubeginn bei der Gemeinde zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist
abzuschlie3en.

Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgeméafen Verwertung bzw. Ent-
sorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Lands-
hut geeignete Nachweise vorzulegen.

Vorgaben der Bayernwerk AG

Mittel- und Niederspannung:

Je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden.

Fir die Transformatorenstation benétigt die Bayernwerk AG, je nach Stationstyp ein
Grundsttick mit einer GroRe zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk AG zu sichern ist.
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6.5

6.6

Wassergefahrdende Stoffe

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und
Wechselrichtern) sind die einschléagigen Vorschriften der Anlagenverordnung — AwSV —
zu beachten.

Vorgaben der llztalbahn GmbH

Die llztalbahn GmbH sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunter-
nehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Brems-
abrieb) sowie durch Instandhaltungsmafnahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schie-
nenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriick-
zufuihren sind, keine Anspriiche gegentber der liztalbahn GmbH sowie bei den auf der
Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kon-
nen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.
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